De Verhuurwijzer







De “Verhuurwijzer”van Direct Wonen

Verhuren is leuk als u weet wat u doet!

Direct Wonen is dé specialist in het verhuren van particuliere huurwoningen in Nederland.
Onze naam staat voor 20 jaar ervaring, het grootste woningaanbod, een zeer ruim bestand
van actieve woningzoekenden en een marktaandeel van 21%. Feiten waar wij trots op zijn.
Elk jaar bemiddelen wij zo'n 10.000 woningen voor klanten net als U. De website www.
directwonen.nl ontvangt maandelijks 400.000 unieke bezoekers.

Dooronzejarenlangeervaringindeverhuurwoningmarktkunnenwijuvaneerlijke, heldereen
kwalitatieve informatie voorzien, zodat verhuren voor u net zo leuk is als voor ons!

In deze Verhuurwijzer hebben wij de antwoorden op de meest gestelde vragen van ver-
huurders voor u uitgewerkt. Heeft u nog vragen? Wij zijn telefonisch te bereiken op maan-
dag t/m vrijdag van 08:30 uur tot 21:00 uur en op zaterdag van 10:00 uur tot 16:00 uur op
telefoonnummer: 088- 55 88 100. Per e-mail zijn we bereikbaar via
verhuur@directwonen.nl

Verhuur wijzer met de Verhuurwijzer van Direct Wonen!
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Stappenplan

1.Opname
Deopnamevandewoonruimtekanpersoonlijkmaarookschriftelijkoftelefonischviahet
Klant Contact Centrumvan DirectWonen op telefoonnumer:088 5588 100 worden afge-
handeld. De snelste manier is om zelf uw woning aan te melden op Directwonen.nl.

2. Marketingacties

Alonze marketingactiviteitenzijngerichtophetverhurenvan uwwoning.Umoetdaarbij
denkenaanadverteren op Directwonen.nlmaar ook op tal van andere sites waarwe mee
samenwerken.Ditomuwwoonruimtezobreed mogelijkonderdeaandachtvanwoning-
zoekendentebrengen.Voordezemarketingactiviteitenbrengenwijuinvoorkomendege-
vallenkosteninrekening.Dehoogtevandezemarketingkostenismetnameafhankelijkvan
decourantheid vanuwwoning.DirectWonenwerktopbasisvannocureno pay.Mochten
we niet succesvol zijn, dan kost dat u niets.

Naastdezeadvertentiesbrengenwijuwwoningzeeractiefmetmailingsonderdeaandacht
vanonzewoningzoekenden.Mochtdatnietleidentotvoldoendebezichtigingendantrach-
tenwijdoormiddelvanpersoonlijkcontactwoningzoekendenteovertuigenvanhethuren
van uw woning.

3. Match & bezichtiging

Wijhandelenalleinformatieaanvragen voor u af. Slechts met de kandidaten die op basis
van uw eiseninaanmerking komen voor uw woning gaan wij bezichtigen. Allandere ge-
interesseerde kandidaten wijzen wijvoor u af. Wijplannenvoorude bezichtigingeninen
maken daarover desgewenst met u en/of met de huidige huurder afspraken.

4. Kandidaat huurder

Geinteresseerde kandidaat huurders stellen wijaan u voor op basis van de door hen ver-
strektegegevens.Ubentdegenedieuiteindelijkdebeslissingneemtofuwelofnietaccoord
gaat met een huurder.



5. Huurovereenkomst

Direct Wonen stelt de huurovereenkomst op, die gebaseerd is op de Raad Onroerende
Zaken overeenkomst, enzaltevenstoezien opondertekeningvande overeenkomstdoor
de huurder.Wijzullen voor u de eerste maand huur en de waarborgsominnen en vervol-
gens,indienallesakkoordis, binnen 10 werkdagen naontvangst op uw rekening storten.

6. Sleuteloverdracht
Nadatpartijenaanalhunverplichtingenhebbenvoldaan,zalDirectWonenzorgenvoorde
sleuteloverdracht.




Huurovereenkomst voor onbepaalde tijd

Een huurovereenkomst kan worden aangegaan voor bepaalde of voor onbepaalde tijd.
Wanneer het gaat om een contract voor onbepaalde tijd kan een huurderin principein
de woonruimte blijven wonen totdat hij de woonruimte wenst te verlaten of totdat de
verhuurderde overeenkomstrechtsgeldigbeéindigt. De opzegtermijnvoorde huurder
bedraagtminimaal 1en maximaal 3 maanden.Lees ook de tekstonder“huuropzegging”
die hierna is opgenomen.

Huurovereenkomst voor bepaalde tijd

Een huurovereenkomstvoor bepaaldetijd (eris een einddatumopgenomeninde huur-
overeenkomst) kan niettussentijds worden opgezegd, tenzijde mogelijkheid daartoeis
opgenomenindehuurovereenkomst,bijvoorbeelddoormiddelvaneendiplomatenclau-
sule.De overeenkomsteindigtechternietautomatischnadeovereengekomen periode,
maardienttewordenopgezegd.Onder’huuropzegging”meerhierover.Indiennietwordt
opgezegd, loopt de overeenkomst in principe door voor onbepaalde tijd.

Letop,vanwegedevergaandehuurbeschermingvandehuurderiseenhuurovereenkomst
voorbepaaldetijdslechtsinenkelesituatiesrechtsgeldig.Voorbeeldenvandezesituaties
zijnterugtevindenopwww.wetwegwijzer.nImettoegankelijkejuridischeinformatieover
huur en verhuur.

Direct Wonen kan indien gewenst de huurovereenkomst opstellen. Onze verhuur-
specialisten hebben jarenlange ervaring in de woningverhuurmarkt en kunnen u van
heldere en kwalitatieve informatie voorzien.



Bepaalde tijd en doelgroep

Hetisverstandig,indienueenwoonruimtevoorbepaaldetijdwiltverhuren,zoveelmoge-
lijk naar huurders te zoeken die aangeven voor een korte periode te willen huren.

Dit zijn bijvoorbeeld:

- particulieren die specifiek op zoek zijn naar gemeubileerde en/of gestoffeerde woon-
ruimte om diverse redenen (verkoop huidige woning en latere oplevering nieuwe
woning, echtscheiding, e.d.);

« bedrijven die woonruimte zoeken voor werknemers die een tijdelijke periode in dienst
zijn of die tijdelijk naar Nederland worden uitgezonden, expats.

Eenhuurderzaldewoonruimteinderegelverlatenophetafgesprokentijdstip.Erbestaat
echtergeengarantievoordaadwerkelijkvertrekvandehuurder.Eenhuurderkanbesluiten
(toch) niet te vertrekken en proberen een beroep te doen op huurbescherming.

Onderhuur

Een huurderis niet bevoegd totonderverhuurvan de woonruimte, tenzijandersis over-
eengekomen.Eenhuurdervaneenzelfstandigewoonruimte (hoofdverblijf)isechterwel
bevoegd een gedeelte van de woonruimte aan een ander in gebruik te geven, zonder
toestemming van de verhuurder. Dit mogen ook meerdere huurders zijn.

Dit recht kan in de overeenkomst worden uitgesloten of beperkt. In de huurovereen-
komsten van Direct Wonen wordt onderhuur standaard uitgesloten; er is toestemming
nodig van de verhuurder.



Huurprijs

Huurderenverhuurderzijninbeginselvrijomeenhuurprijsovereentekomendiepartijengoed-
dunkt.Dezevrijheidwordtindewetechterbeperktdoordwingendrechtelijkebepalingen,veelal
terbescherming van de huurder. Dit betekent onder andere dat de huurder de kale huurprijs
endeservicekosten (servicekosten komen hiernaaanbod) doorde Huurcommissie kan laten
toetsen.Indiendekalehuurprijs(ditisdeprijsvoorhetgebruikvandewoonruimte)hogerisdan
demaximaalredelijkehuur,opbasisvanhetwoningwaarderingsstelselofhetzogenaamdepun-
tensysteem,kandehuurprijswordenverlaagdnadatdeHuurcommissieditheeftbepaald;zelfs
metterugwerkendekracht,dusvanafdeingangsdatumvandehuurovereenkomst.Eventuele
huurdervingenoverigeschadediehieruitvoortvloeitvallenonderuweigenverantwoordelijk-
heid en nimmer onder die van Direct Wonen.

Direct Wonen kan indien gewenst een marktconforme richtlijn geven met betrekking tot de
huurprijs.Ubepaaltechteralsverhuurderzelfde(uiteindelijke) kalehuurprijsenservicekosten.

ErwordtinNederland onderscheid gemaakttussen geliberaliseerde en niet-geliberaliseerde
huur.

Geliberaliseerde huur

Voor een aantal huurovereenkomsten geldt dat deze geliberaliseerd zijn, namelijk voor zelf-

standigewoningenmeteen(kale)aanvangshuurprijshogerdandetoenmaligehuursubsidie-/

huurtoeslaggrens indien die overeenkomst:

- totstandgekomen is op of na 1 juli 1994, of

- een nieuwbouwwoning betreft die voor het eerst werd bewoond in de periode 1 juli
1989 tot en met 30 juni 1994.

Indiendeovereenkomstgeliberaliseerdis, zijn veelvan de hiervoorbedoelde dwingendrech-
telijkebepalingennietvantoepassingenheeftdeverhuurderdusmeervrijheidmetbetrekking
totdehuurprijsenhuurverhoging.Deverhuurderisbovendiennietgebondenaanhetjaarlijkse
maximale huurverhogingspercentage.



Geschillenoverhuurprijzen,huurverhogingen,huurverlagingenenservicekostenkunneninprin-
cipe niet aan de Huurcommissie worden voorgelegd, maar kunnen aan de rechter worden
voorgelegd.Hierbestaatéénuitzonderingop.Dehuurderheefthetrechtdeaanvangshuurprijs
telatentoetsendoordeHuurcommissiebinnen6maandennahetingaanvandehuurovereen-
komst.

Huurliberalisatie geldtnietvoor huurovereenkomsten meteenall-inhuur.Bijeenall-inhuuris
dekalehuurprijsnamelijkonbekendzodatdezenietgetoetstkanworden.Overall-inhuurleest
u hierna meer.

Niet-geliberaliseerde huur
Opdehuurovereenkomstdieniet-geliberaliseerdis,zijndehiervoorbedoeldedwingendrechte-
lijkebepalingenwelvantoepassingengenietdehuurderhuurprijsbescherming.Toetsingvande
kale huurprijs die onder de liberalisatiegrens ligt is altijd mogelijk.

Meerinformatieoveronderanderehuurprijzen,liberalisatieenservicekostenistevindenopde
websitevanhetministerievanVolkshuisvestingRuimtelijkeOrdeningenMilieubeheer(hierna
VROM), www.vrom.nl.

All-in huur

Hetopnemenvaneenall-in prijsindehuurovereenkomstwaarbijgeen splitsingisgemaaktin
kalehuurprijs,electra,gas,water,lichtenvoorschotservicekosten,kanzeerongunstiguitpakken
voordeverhuurderindiendehuurderdeHuurcommissieverzoektdeprijstesplitsen.DeHuur-
commissiezal,indiensprakeisvaneenall-inprijs,dekalehuurprijsvaststellenopeentenminste
redelijkehuurprijsdiegelijkisaan55%vandemaximaalredelijkehuurprijsendeservicekosten
op 25% van die huurprijs!

Wij raden u dan ook af om een huurovereenkomst te laten opstellen met een (gedeeltelijke)
all-in prijs. Bovendien voorkomt u met een all-in huur niet dat jaarlijks een overzicht van de
servicekosten moet worden verstrektaan huurder. Dit bent u wettelijk verplicht, zekerals een
huurder er om vraagt.






Servicekosten

Servicekosten omvatten de vergoeding voor de in verband met de bewoning van
de woonruimte bijkomende leveringen en diensten. Servicekosten moeten worden
overeengekomentussenhuurderenverhuurder;dusmoetenindehuurovereenkomst
worden opgenomen. Kosten die niet specifiek gemeld worden in de huurovereen-
komst kunnen ook niet doorberekend worden. U dient 1 maal per jaar aan huurder
een overzicht te verstrekken van de servicekosten zodat de huurder kan toetsen of
dezehetjuistebedragbetaaldheeft.Hetdoetnietterzakeofindehuurovereenkomst
gesproken wordt over een voorschotbedrag of een vast bedrag.

Wanneeruwoonruimtenverhuurddieeengezamelijkemeterhebben,verdienthetde
voorkeurtewerkenmeteenverdeelsleutelaandehandvanbijvoorbeeldoppervlakte
en/of aantal personen. Dit in verband met jaarlijkse afrekening.

Gas, water, electra, telefoon, internet

Indien u de woonruimte zelf heeft gebruikt, heeft u de mogelijkheid om u af te mel-
denbijdedesbetreffende bedrijvenvoorleveringen.De nieuwe huurder zal zichzelf
moeten aanmelden en dus ook zelf de kosten voor deze leveringen moeten betalen
aandebedrijven.Opdeze manierlooptuminderrisicobijde eindafrekeningmeton-
aangenameverassingentewordengeconfronteerd,bijvoorbeeldbijbetalingomdatde
huurder (veel) meer verbruikt zou hebben.

Gemeentelijke heffingen

Gemeentelijke heffingen die bij de verhuurder in rekening worden gebracht en die
doorberekend mogenwordenaandehuurderdienenapartindehuurovereenkomst
te worden opgenomen. Deze mogen niet als servicekosten of bijkomende kosten
worden doorberekend aan de huurder.Voor meerinformatie over de gemeentelijke
heffingen, kunt u informeren bij de gemeente waar de woonruimte gelegen is.






Huurverhoging

lederjaarwordtop 1julidehuurprijsvandemeestewoningenaangepast,maarinprincipe
zijn partijen vrij om de huurverhoging op een ander moment door te voeren. De huur
mag echter maximaal 1 maal per 12 maanden worden verhoogd. Zodra het percentage
vandeverhogingdoordeoverheidisvastgesteld, kandehuurmetditpercentageworden
verhoogd(ditgeldtalleenvoornietgeliberaliseerdehuurovereenkomst).Dehuurprijskan
worden verhoogd door middel van een voorstel van de verhuurder of door middel van
een prijsindexclausule in de huurovereenkomst.

Wanneer u een voorstel tot verhoging wilt doen aan uw huurder, dient u daarbij een
aanzegtermijnvan2kalendermaandeninachttenemen.Indienugeenreactieontvangt
van de huurder op het voorstel, kunt u binnen maximaal 6 weken na hetingaan van de
huurverhogingbijdeHuurcommissieeenverzoektottoetsingindienen.Letop:wanneer
deaanzeggingpergewonepostisverstuurd,dientudehuurdereenaangetekendrappel
te sturen.

Dehuurkaninplaatsvanmethetvastgestelde percentageookwordenverhoogdmeteen
vasteprijsindexclausule.Indieneenprijsindexclausuleisopgenomenindehuurovereen-
komsthoeftugeenvoorsteltothuurverhogingmeerteversturen.Ukuntvolstaanmethet
versturenvaneenbriefwaarindeberekeningstaatendenieuwehuurprijswordtgemeld.
Eenindexeringsclausulemagoverigensnietleidentoteenhogerehuurverhogingdanhet
door de Minister van VROM vastgestelde maximale huurverhogingpercentage.
Indienersprakeisvaneengeliberaliseerdehuurovereenkomst, heeftdeverhuurdermeer
vrijheid.Kijkvooreenvolledigeweergavevandewetenvoormeerinformatieopdeweb-
site van het ministerie van VROM (www.vrom.nl).






Huuropzegging

Deverhuurderkandehuuralleen opzeggenopdeindewetgenoemde gronden.Indien
deverhuurderwilopzeggen,dientverhuurderdehuurperaangetekendebriefoptezeg-
genendaarinderedenvanopzeggingtevermelden.Verhuurderdienteenopzegtermijn
van minimaal 3 maanden in acht te nemen. Voor ieder jaar dat een huurder de woon-
ruimte bewoont komt er 1 maand bij met een maximum van 6 maanden. Ook hoort de
opzeggingtevermeldendatdehuurder6wekendegelegenheidheeftomaantegevenof
hijal of nietakkoord gaatmetde opzegging.Deinhoud van de opzegging moetvoldoen
aan alle wettelijke eisen. Is dit niet het geval dan is de opzegging nietig.

Huurders worden goed beschermd door de wet. Dit brengt onder meer met zich mee
datdeverhuurderinveelgevalleneenhuurovereenkomstnieteenvoudigkanbeéindigen,
indiende huurderweigertdaarmeein te stemmen. Zelfs niet wanneerditin de overeen-
komstis bepaald.De huurovereenkomstlooptdandoortotdatderechter heeft bepaald
datdezeeindigt.Hetisnietmogelijkeenhuurovereenkomstoptestellendie 100%garantie
geeftdatde huurderde woonruimte op hetafgesprokentijdstip werkelijk gaat verlaten.

Bovenstaandegeldtvoorzowelhuurovereenkomstenvooronbepaaldealsvoorbepaalde
tijd (die een einddatum bevatten). Uiteraard is het mogelijk de huur te be€indigen met
wederzijds goedvinden.

Ontbinding

Hetgedragvaneenhuurderkanzodanigongehoordzijn,dateenontbindingvandehuur-
overeenkomstgerechtvaardigdis.Bijontbindinghoeftverhuurdergeenopzegtermijnin
achttenemenenookdeandereopzeggingsregelsgeldenniet.Eenhuurderdieeenaantal
maandenhuurachterstandheeften/of(aanhoudend)ernstigeoverlastveroorzaakt,schiet
ernstigtekortinhetnakomenvandiensverplichtingenwaardoorverhuurdereenvordering
tot ontbinding van de overeenkomst kan instellen bij de kantonrechter.

Hetisafhankelijkvanallefeitenenomstandigheden of ontbinding gerechtvaardigdis.U
doet erverstandig aan juridisch advies te vragen bijeen onafhankelijke derde indien de
huurderzijnverplichtingen(steeds)nietnakomtondanksaanmaning(en)en/ofingebreke-
stelling.
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Waarborgsom

Verhuurderkanvanhuurdereenwaarborgsomterwaardevan 1 of2maand(en)huurver-
langen.Huurderbetaaltditbedragbijdeaanvangvandehuur.Dewaarborgsomdientals
zekerheidvoorhetgevaldehuurderaanheteindevandehuurschadeaandewoonruimte
heeftveroorzaaktofeen huurachterstand heeft.De waarborgsom blijftbijverhuurderin
beheertotdathuurderdewoonruimteheeftopgeleverd.Ondernormaleomstandigheden
dient de verhuurder de waarborgsom bij het einde van de huuraan de huurder terug te
betalen,uiterlijkbinnendriemaanden.Wanneerueenhogerewaarborgsomwiltontvan-
genvandehuurderdanhierbovengenoemd, moetuerrekeningmeehoudendatmocht
een huurder naar de kantonrechter gaan om de hoogte van de borg te laten toetsen en
eventueel terug te vorderen, dit een grote kans van slagen heeft.

Direct Wonen int voor u de eerste maand huur en de waarborgsom voor de ingangsda-
tumvandehuurperiodeenzorgtervoordatudezebinnen10werkdagennaontvangstop
uwrekeningwordtovergemaakt.DirectWonenisgeen partijindehuurovereenkomsten
zal dus ook geen gelden voor u beheren.

Beheer

Wanneerudewoonruimte nietzelf beheert, is een persoon of bedrijf nodigwaarmee de
huurdercontactkanopnemeninhetgevalvan problemen of gebreken.Ophetmoment
datbijvoorbeelddecentraleverwarmingkapotis,moetdehuurderditkunnenmeldenen
moeteenactievolgenomhetprobleemteverhelpen.Alsuzelfinhetbuitenlandverblijft,
kan hetverhelpen van dit gebrek enige tijd in beslag nemen.Wanneer u een beheerder
heeftaangesteld, kan dit probleem eerder worden opgepakt. De huurder behoudt dan
eenprettigwoongenot.Zoalswordtaangegevenonderhetkopjeonderhoudiseengoede
bereikbaarheid van verhuurder of beheerder noodzakelijk.



Onderhoud

Udientdewoonruimteblijvendterbeschikkingtestellenaanhuurderendientgebreken
te verhelpen op aangeven van de huurder. U dient er voor te zorgen dat de woonruimte
geengebrekenvertoontende huurdereenrustigwoongenotheeft.Indien ergebreken
zijn, kan huurder de verhuurder soms dwingen de gebreken te verhelpen. De huurder
heefteenaantalwettelijkemogelijkhedenomonderhoudverrichttekrijgen.Eenhuurder
kanbijvoorbeeld,nahetmeldenvaneengebrekofonderhoudsklacht,zondertussenkomst
vanderechterdebetaling van de huurprijs (gedeeltelijk) opschorten of de klachten zelf
(laten) verhelpenenderekeningindienen bijdeverhuurder. Adequaathandeleneneen
goede bereikbaarheid van verhuurder of beheerder is noodzakelijk.

Huurder dient klein onderhoud te verrichten waarbij het gaat om geringe en dagelijkse
reparatiesdiezich bijeennormaal gebruikvanhetgehuurdevoordoen, dezogenaamde
kleineherstellingen.Voorbeeldenzijn:vervangenvan(buiten)lampen,vastzettenvandrem-
pels,wandcontactdozene.d. tuinonderhoud,schilderwerkaanbinnenzijde, hetvervangen
envernieuwenvankraanleertjes,deurknoppenensloten,hang-ensluitwerkvandedeu-
ren en ramen. Kijk voor meer informatie over het verhuurders- en huurdersonderhoud
bijvoorbeeld op de website www.wetwegwijzer.nl.






Gestoffeerde en gemeubileerde verhuur

Bijgestoffeerdeverhuurzaldoorgaansvloerbedekkingindewoonruimteaanwezigzijnen
optioneel gordijnen, verlichting en de noodzakelijke keukenapparatuur.

Bijgemeubileerdeverhuurdientdewoonruimtevollediggemeubileerdtezijn.Huurders

nemeneigenlijkalleeneenkoffermetkledingmee.Zijverwachtendatverderemeubilering

aanwezigisomeenprettigverblijftehebben.Denkbijvoorbeeldaandestandaardinrich-

ting van een vakantiewoning. Wat ook niet kan ontbreken zijn:

- compleet servies (uiteraard afhankelijk van het aantal personen dat in uw woonruimte
gaat verblijven);

- beddengoed en linnengoed;

« apparatuur zoals tv en stereo, wasmachine, koelkast e.d..

Hetisverstandigeeninventarislijstoptestellenvandeindewoonruimteaanwezigezaken
diebijaanvangeneindevandehuurwordtnagelopen.Gemeubileerdeverhuurgeeftgeen
garantie tot op einddatum verlaten van de woning door huurder.

Toestand gehuurde bij aanvang en bij oplevering

Hetisverstandigomeenvoor-en eindinspectie vande woonruimte te (laten) verrichten
enfoto’ste nemen van de begin-en eindsituatie. Indien eeninspectierapport (beschrij-
ving)isopgemaakt, dientde huurderdewoonruimte op te leverenin dezelfde staat, met
uitzonderingvangeoorloofdewijzigingenennormaleslijtage.Indiengeeninspectierapport
wordtopgemaakt,wordteenhuurderverondersteldhetgehuurdetehebbenontvangen
indezelfdestaatalsbijheteindigenvandehuurovereenkomst.Debewijslastdatdehuur-
derhetgehuurdenietinoorspronkelijkestaatheeftopgeleverdligtbijdeverhuurder.Een
voorinspectie houden en eventueel foto’s maken is dus nuttig.



Waar dient een (particuliere) verhuurder verder
rekening mee te houden?

Goedkeuring hypotheekverstrekker

Indien ueen hypotheek op de te verhuren woning heeft, dientuin de hypotheekakte na
te gaan of een zogenaamd huurbeding is opgenomen.Vaakis opgenomen dat verhuur
nietistoegestaanzonder(schriftelijke)toestemmingvandehypotheekverstrekker.Udient
dusvoordeverhuurvandewoningtoestemmingtevragenaandehypotheekverstrekker.
Indien toestemmingisgegeven enu,omwelkereden dan ook, nietaande betalingsver-
plichtingvandehypotheekvoldoetwaardoordewoningexecutoriaalwordtverkocht, kan
de huurderdaar nietde dupe van worden.U benten blijft te allen tijde verantwoordelijk
voorhetvoldoenaanuwhypotheekverplichtingen.Indienuverhuurtzondertoestemming
kan dit dus vervelende consequenties hebben voor de huurder.

Goedkeuring mede-eigenaar en echtgeno(o)t(e)

Indiendewoningineigendomisvanmeerderepersonen,bijvoorbeeldtweepartnersdie
beidevoordehelfteigenaarzijn,dienenalleeigenareninte stemmen metverhuur.Wan-
neerverhuurdergehuwdisendehuurovereenkomst betrekking heeft op (een gedeelte
van) de echtelijke woning dient de echtgeno(o)t(e) toestemming te verlenen voor het
sluiten van de huurovereenkomst. Hij of zij moet dus ook tekenen op de huurovereen-
komst.




Vereniging van eigenaren

Wanneerdewoonruimtedeeluitmaaktvaneenappartementencomplex,dientverhuur-
dernategaan(indesplitsingsakteendereglementen)of meldingmoetwordengemaakt
vanverhuuroftoestemmingnodigisvoorhetverhurenvandewoonruimte.Wanneerdat
hetgevalis,ishetverstandigdeze meldingbijuwVVEtedoen.Indatgevalondervindtde
huurdergedurendeuwafwezigheidgeenproblemenmetdeVVEinzakedetoestemming
dan wel melding.

Verzekeringen

Indien de woonruimte wordt verhuurd, kaal of gestoffeerd dan wel gemeubileerd, is het
verstandig dat u goed verzekerd bent.

De volgende verzekeringen kunt u door laten lopen:

inboedelverzekering; opstalverzekering en WA verzekering.

Bijal deze verzekeringen moet uaan de verzekeringsmaatschappijdoorgegevendatde
woonruimteverhuurdgaatworden.Indienunietheeftdoorgegevendatdewoonruimte
wordtverhuurd, kandemogelijkheidontstaandateventueelgeledenschadenietvergoed
wordt. U heeftindat gevalinformatie achtergehouden die eenverhoogdrisicometzich
meebrengt en daar wordt u persoonlijk verantwoordelijk voor gesteld.







Energielabel

EenverhuurderisinveelgevallenverplichtopbasisvanhetBesluitenergiebesparingge-
bouweneenenergieprestatiecertificaat(energielabel)telatenzienenteoverhandigenaan
huurder.Hetenergielabeldientuiterlijkbijhetondertekenenvandehuurovereenkomstte
wordenoverhandigd.Erbestaanenkeleuitzonderingenopdezeverplichting.Voormeer
informatie over het energielabel kunt u terecht op de website van VROM
(www.vrom.nl).

Bestemmingsplan

Indemeestegevallengeldtervoordewoning eenbestemmingsplan.Hierinstaatopge-
nomenopwelkewijzedewoningmoetwordengebruikt.Indienbijvoorbeeldeenwoning
wordtverhuurddie deeluitmaaktvan een bedrijfsruimte dienthetbestemmingsplante
worden geraadpleegd om te onderzoeken of verhuur op de gewenste wijze mogelijkis.
Voormeerinformatie over hetbetreffende bestemmingsplankuntuveelalterechtbijde
gemeente.

Huisvestingsvergunning

Insommigegemeentenisereenzogenaamdehuisvestingverordeningvastgesteld.Volgens
dezeverordeningis heteigenaren, verhuurders en/of huurders niettoegestaan om met
namegenoemdecategorieénwoningeningebruiktenemenofaaneenderdeingebruikte
gevenzonderdatdezebeschiktovereenhuisvestingsvergunning.Udientzelfnategaanof
vooruwwoonruimteeenhuisvestingvergunningnodigis.Ukuntvoorinformatieoverde
huisvestingsverordening en eventuele vergunningplicht terecht bij de gemeente.






Kamerverhuur

Veelgemeentenkennenspecifiekeregelingenvoorkamerverhuurofanderevormenwaar-
bij meerdere personen hun permanente verblijf hebben in een gebouw. Er worden bij-
voorbeeld eisen gesteld waaraan een gebouw dient te voldoen dat onderdak biedt aan
meerderepersonen,nieteengezin,diedaarhunpermanenteverblijfhebben.Dezerege-
lingenhebbenalsdoelmisstandentegentegaanophetgebiedvanbrand-enbouwveilig-
heid,hygiéneenoverbewoning.Udientzelfbijdegemeenteteinformerenofdebeoogde
wijzevanverhuurgeoorloofdisenwelkeeisendaaraaneventueelgesteldworden.Direct
Wonen gaat er vanuit dat u de regels van de gemeente kent en er ook naar streeft om
deze na te komen indien u de woonruimte aanbiedt via Direct Wonen.

Verhuur en de fiscus

Verhurenvanwoonruimtekanconsequentieshebbenvoorbijvoorbeeld de hypotheek-
renteaftrek.Udoeterverstandigaanteinformerenbijdebelastingdienstofeenbelasting-
adviseuralvorenstotverhuurvandewoonruimteovertegaan.Voormeerinformatieover
de hypotheekrenteaftrek kunt u terecht op de website van de belastingdienst
(www.belastingdienst.nl).

Verantwoordelijkheid en aansprakelijkheid

Indienu, eventueel nainlichtingenvan een medewerkervan Direct Wonen, de wijzevan
verhurenheeftvastgesteld(zelfstandigofonzelfstandig,aantalbewoners,etc.)danbenten
blijftuzelfverantwoordelijkvoordeeventueleaanpassingendieplaatsmoetenvindenin
dewoonruimtequavoorzieningenenvergunningen,etc.omtevoldoenaanalleeisendie
van overheidswege of anderszins zijn vastgesteld.

Voorts bentu,samen metde huurder, zelf verantwoordelijk voordeinhoud vande huur-
overeenkomst,endusmedevoordehoogtevandehuurprijs,ookindiendehuurovereen-
komst door Direct Wonen wordt opgesteld.
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Aanleveren van Fotomateriaal

Goede foto’s zijn essentieel voor de presentatie van uw woning op onze website. Foto’s
geven de sfeer van uw woning weer en zijn vaak ook de eerste indruk voor een huurder
van uw woonruimte. Het maken van goede foto’s is daarom heel belangrijk.

Wij geven u hierbij enkele tips:

Opgeruimde omgeving:voordatubegint metfotograferen kuntuervoorzorgendatuw
woningopgeruimdis.Veelspullenkunnenervoorzorgendatuwwoningkleinerlijkt.Berg
rondslingerendespullenopindozenenladenzodatdeze niet meerzichtbaarzijn.Veran-
der indien nodig de indeling van uw meubels om een ruimtelijk effect te verkrijgen.

Zorg voor goede belichting: het is belangrijk dat de lichtinval tijdens het fotograferen
optimaalis.Alsubinnengaatfotograferendoeeerstuwraamdecoratiehelemaalopen.Fo-
tografeer nietin het donker of als het buiten donker is. Fotografeer niet tegen de zoniin.

Zichtop beschikbare ruimte: zorg ervoordat ufoto’s neemtvan volledige (opgeruimde)
ruimten.Debelangrijksteruimtenomtefotograferenzijndewoonkamer,slaapkamer(s),
keuken, badkamer en eventueel buitenruimten. Maak niet te veel detailfoto’s. De foto's
moeten ervoor zorgen dat kandidaat huurders uw woning willen bezichtigen.

Aanleverspecificaties foto’s: maak gebruik van een digitale camera. Uw foto mag maxi-
maal 300 KB groot zijn. Op onze website kunt u tot maximaal 10 foto’s/plattegronden/
bouwtekeningen per woning toevoegen. Het plaatsen van foto’s op de site van Direct
Wonen werkt bijzonder eenvoudig.Loginalsaanbieder op onze website, klik daarna op
“Mijn woningen” en vervolgens op “Foto’s toevoegen”. Het wijst zich verder vanzelf.

Disclaimer
Hoeweluiterstezorgisbesteedaandeinhoudvandezeinformatie,aanvaardtDirectWonengeenaansprakelijkheidvoor
onvolledigheidofonjuistheidofdegevolgendaarvan.Deinformatieisgeenszinsbedoeldalsadviesineenindividueelgeval,
dochslechtsalsinformatieophoofdlijnen.DirectWonenraadtverhuurdersuitdrukkelijkaanwaarpassendonafhankelijk
advies te vragen.

Aan de inhoud van deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.




Direct Wonen is telefonisch bereikbaar op:
088 - 55 88 100 (lokaal tarief)

en per e-mail via verhuur@directwonen.nl.
Openingstijden:

Maandag t/m vrijdag van 08:30 uur tot 21:00 uur
Zaterdag van 10:00 uur tot 16:00 uur




